Q&A gallande fortida inlosen av Fastighetsrantefonden

Bakgrund

Styrelsen i Fastighetsrantefonden Tessin ("Fonden”) har fattat beslut om att sdga upp Fondens kapital- och
vinsandelslan jamte upplupen Vinstandelsranta, till betalning i fortid.

Fondens kapital- och vinstandelsbevis kommer fortsattningsvis vara noterad och handlingsbar tillsvidare pa
Nordic AIF Sweden under Main Regulated, som ar en del av Nordic Growth Market NGM AB (NGM)

Samtliga kapital- och vinstandelsbevis l0ses in den 28 mars 2025.

Bakgrund och skal till besluten ar att det enligt Fondens beddomning inte langre finns mojlighet att fortsatta
bedriva verksamheten lonsamt for andelsagarnas basta och na uppstallda mal, da verksamheten begransas
av gallande kostnadslage och regelverket for noterade fonder i Sverige. Fondens agarbolag har darfor nyligen
startat en ny fond med samma placeringsinriktning som noterats pa Luxembourg Stock Exchange.

Vanliga fragor (Q&A)

Varfor ar rorelserna i fondens borskurs sa kraftiga jamfort med fondens NAV-kurs?
Fonden kan handlas pa tva sétt; dels genom fondens manadsvisa NAV-kurs, dels pa borsen.

P& borsen bestams priset enbart av utbud och efterfrdgan mellan kbpare och saljare medan fondens NAV
bestidms av fondens totala tillgdngar delat pa antal andelar. Fondens tillgdngar kontrolleras méanatligen av
oberoende varderare.

P4 fondens hemsida visar vi fondens NAV-kurs medan tex Avanza, Nordnet mfl visar borskursen. Beroende
pé var ert depainstitut valt att hamta kursdata ifran s& kommer resultatet att skilja sig at.

Varfor stanger Fastighetsrantefonden Tessin?

Den svenska fondstrukturen har blivit for kostsam och begransad av regelverket, vilket gor det svart att skapa
langsiktig lonsamhet for investerarna. Fondens agarbolag har darfor nyligen startat en ny fond med samma
placeringsinriktning som noterats pa Luxembourg Stock Exchange.

Vad hdander med min investering i Fastighetsrantefonden Tessin?

Din investering kommer att losas in per 28 mars 2025, och du far inlésenlikviden, pro-rata, utbetald
successivt. Mot bakgrund av den senaste Oversynen av underliggande projekt och deras
aterbetalningsplaner, bedémer Bolaget nu att ca 30% av kapitalet sannolikt kommer att aterbetalas under
2025, medan aterstdende del forvantas aterbetalas under 2026. Skalen till denna uppdatering ar
huvudsakligen projekt- och marknadsspecifika och avser framst forlangda tidslinjer i vissa
projektutvecklingar, forsaljningsprocesser och refinansieringar. Bolaget arbetar fortsatt aktivt med att
bevaka och paverka aterbetalningsprocesserna i samarbete med lantagarna.

Vad behover jag som andelsagare gora i detta lage
Du som andelsagare behover inte vidta nagon ytterligare atgard for att fa inlosenlikviden utbetald. Den
betalas ut till ditt konto, antingen direkt fran Fonden eller via ditt depainstitut.
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Hur och nér sker utbetalning av inlésenlikvid?

Inlésenlikviden utbetalas successivt i takt med att fondens tillgangar saljs av pa basta mojliga satt for att
maximera avkastningen. En majoritet av kapitalet bedoms kunna utbetalas under 2025 och resterande under
2026.

Hur lang tid kommer det ta innan 100 % av inlésenlikviden ar utbetald?

Da Fondens tillgangar ar ldan med sakerstalld fastighetspant och dar lanens l6sendag ligger utspridda éver
tid, mojliggor det att Fonden kan aterbetala de begéarda inlosenlikviderna l6pande. Mot bakgrund av den
senaste dversynen av underliggande projekt och deras aterbetalningsplaner, bedomer Bolaget nu att ca 30%
av kapitalet sannolikt kommer att aterbetalas under 2025, medan aterstdende del forvantas aterbetalas
under 2026. Skalen till denna uppdatering ar huvudsakligen projekt- och marknadsspecifika och avser
framst forldngda tidslinjer i vissa projektutvecklingar, forsaljningsprocesser och refinansieringar. Bolaget
arbetar fortsatt aktivt med att bevaka och paverka aterbetalningsprocesserna i samarbete med lantagarna.
Hur mycket andelsdgarna kommer att 3 tillbaka beror dock p& hur mycket intédkter och kostnader som
fonden kommer att ha under perioden.

Vad menas med att ett lan ar i default?
Med default menas att ldnets aterbetalning ar forsenat med 6ver 90 dagar.

Vad ar vardet pa ett lan som ar i default?

Vardet pa ett lAn bestams av utlanat kapital plus upplupen ranta. Nar ett l&n ar i default, det vill sdga forsenat
Over 90 dagar, bedoms risken ha okat. For att aterspegla den 6kade risken minskas lanets varde med en
beraknad kreditforlust. Kreditforlusten baseras pa en uppskattning av hur mycket av ldnet som forvantas bli
aterbetalat, vilket kan paverkas av sakerheter, lantagarens betalningsforméaga och andra faktorer. Om
lantagaren ej betalar tillbaka l&net kan fastighetspanten realiseras, vanligtvis genom exekutiv auktion.

Fondens alla lan har fastighetspant som sakerhet och oftast i kombination med ytterligare sakerheter sdsom
moderbolagsgaranti och personlig borgen.

For mer information, kontakta: info@alfakraft.se



