I E Investera i sdkerstédllda fastighetskrediter

Fastighetsréntefonden




Sveriges forsta
fastighetsrantefond

Historiskt sett har de traditionella bankerna dominerat
marknaden for finansiering av fastighetsrelaterade
affarer — nagot som har gjort att privata investerare
gatt miste om de mojligheter som dessa investeringar
kan innebara. Fastighetsrantefonden, Sveriges férsta
renodlade rantefond som investerar i sékerstéllda
fastighetskrediter, 6ppnar upp ett tidigare stangt
segment till en stérre malgrupp. Genom att investera
i Fastighetsrantefonden far du som investerare
mojlighet att langsiktigt investeraien trygg och

attraktiv raintefond med god avkastning.



Det har ar

Fastighetsrantefonden

FASTIGHETSRANTEFONDEN AR EN investeringsfond som
forvaltas av Alfakraft Fonder. Fonden investerar l6pande i
ett stort antal fastighetskrediter, i form av enkla skuldebrev
som &r emitterade av svenska juridiska personer, dér kredi-
ten alltid sékerstélls med minst fastighetspant.

Malséttningen &r att fonden ska ge en avkastning pa
7-10% per ar efter avgifter. Fastighetsréntefonden
investerar i fastighetsrelaterade krediter med hog forvéantad
riskjuste-rad avkastning och exponering mot alla
fastighetskategorier i hela Sverige. Avgorande for ett
investeringsbeslut ér att avkastningen ar tillrackligt hog, att
fastighetspant och 6vriga sdkerheter ar tillrackligt starka
och att lantagaren passerar de kreditbeddmningsprocesser
som &r ett krav for kreditens godkdnnande.

Varfor Fastighetsrantefonden?

Forvantad attraktiv avkastning — begréansad risk

Fastighetsréntefonden ar den enda sparformen som
erbjuder en trygg exponering mot en bred investeringsport-
folj bestaende av sdkerstillda fastighetskrediter 6ver hela
Sverige. Som investerare far du tillgang till en sparprodukt
som investerar i ett antal fastighetskrediter med en hog for-

Risk- och avkastningsprofil
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véntad avkastning till begrinsad risk — ndgot som normalt
inte kan erbjudas till privata investerare.

En unik sparform som framjar bostadsbyggande

Fastighetsréntefondens investeringsfilosofi ar att till-
handahalla finansiering p&4 en marknad dér de traditionella
bankerna i stérre utstrickning avstar fran att erbjuda kredi-
ter. Kapitalet som placeras i fonden bidrar till att fastighets-
aktorer kan utveckla bostéder och andra fastighets-
kategorier i Sverige.

Fonden riktar in sig enbart pa lanekapital vilket betyder
att fastighetsutvecklarna inte behéver ge upp dgande néar de
ingar engagemang med fonden.

En trygg investering

Fastighetsrantefonden star under tillsyn av Finans-
inspektionen i Sverige via lagen om alternativa investerings-
fonder (AIF).

Fonden har en uppskattad volatilitet som ar lagre an 2%
vilket motsvarar en lag risk (2 av 7). Skalan (1-7) baseras pa
avkastningens historiska svingning, som enligt reglerna fran
ESMA berdknas som standardavvikelse under de senaste
fem aren omriaknad till arstakt (volatilitet).

Risk for tillgangsklassen
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Lagre risk

Fastighetsrantefonden ar Sveriges forsta

Hogre risk

renodlade rantefond som investerar i sakerstallda

fastighetskrediter. Fonden dppnar upp ett tidigare

stangt segment till en stérre malgrupp.



En rantefond
-inte en fastighetsfond

DET FINNS EN grundlidggande skillnad mellan Fastighets-
rantefonden och andra traditionella fastighetsfonder. Medan
de senare forvarvar fysiska fastigheter eller fastighets-
relaterade aktier, investerar Fastighetsréntefonden istéllet
primart i fastighetskrediter.

Fastighetsrintefondens avkastning ar saledes inte
beroende av virdedkningen pa ett fastighetsbolag och
dess underliggande fastigheter eller volatiliteten pa
boérsen. Istéallet utgors Fastighets-
rantefondens avkastning av

Som investerare far du tillgang till en sparprodukt

fastighetskrediternas réantor och

med forvantad hog avkastning till begrdansad risk ~ investeringaraskyddas helt eller

delvis av fastighetspant samt

— ndgot som normalt inte kan erbjudas till privata dvriga tillgangliga sikerheter,

. som till exempel féretagsborgen.
Investerare. Det ar en utmaning att fa god
avkastning fran traditionella
fonder som inte 6verensstammer med marknadens rorlig-
het. Fastighetsrantefonden ar ett sparalternativ med god
riskjusterad avkastning jamfort med 6vriga fastighetsfonder
| som erbjuds av natméklare och banker.

Mer information pa: www.fastighetsrantefonden.se/fondinnehav.

Historiskt sett har svenska fastighetsaktorer kunnat forlita
Va rt tOg sig pa generds bankfinansiering vid fastighetsforvarv och
.. utvecklingsprojekt. Men det tuffare regelverket Basel Ill har

ba N ke N Va g e n? tvingat banker att inféra mer restriktiva utlaningspolicys.
Situationen for fastighetsaktdrerna har varit kdannbar med
avsevart minskade belaningsmajligheter och beldnings-
grader som foljd.

Tidigare motsvarade andelen eget kapital 25% av

finansieringen, men i dagslaget har bankernas krav dubblats.
Konsekvensen av detta ar att ett stort finansieringsgap som

Innan Basel III Efter Basel II1 behdver ersattas med andra typer av finansieringskallor.
Redan ar 2013 uppgick det akuta refinansieringsbehovet till

259 259% ca 50 miljarder kronor per ar bara i Sverige*.

Tessin Nordic AB &r en innovativ digital aktdr som tagit
I I till vara pa situationen genom att dppna upp mojligheten for
25% sma och medelstora fastighetsaktérer att erhalla finansiering.
Losningen &r att erbjuda Ian som investeringsmojligheter
— och det &r i sddana lan som Fastighetsrantefonden
investerar och effektivt bygger en portfolj av hégavkastande
Ian med fastighetspant som sakerhet.

Eget kapital Eget kapital

Finansieringsgap

75% 50%

Seniort banklan Seniort banklan *Kélla: Fastighetstidningen, nr 172013



http://www.fastighetsrantefonden.se/fondinnehav

Sa funkar det!

Vem kan investera i Fastighetsréantefonden?

Fastighetsrantefonden ér tillgénglig for de flesta sparare och
investerare i Sverige. Fonden kan med fordel laggas i en ISK
eller kapitalférsikring beroende pa om du ar privat sparare
eller om det géller en investering genom bolag. Sparformen
kan komplettera eller ersitta aktier, traditionella féretags-
obligationer, likviditet och kassaforvaltning eller ravaror i din
investeringsportfélj. Kontakta en professionell radgivare for
att diskutera vilken sparform och depa som passar din place-
ring bést. Fastighetsrantefonden ger inga rad om finansiella
placeringar.

Handplockade fastighetskrediter

Fastighetsrantefondens unika erbjudande med en hog-
avkastande rantefond magjliggors av ett samarbete mellan de
etablerade marknadsaktorerna Alfakraft och Tessin.

Att hitta och utvérdera ett stort antal sdkerstéllda fastig-
hetskrediter dr, bade i teorin och praktiken, i det ndrmaste
omgjligt for icke professionella aktorer. Genom samarbetet

30%

heten att investera enligt en modern modell byggd pé solid
branscherfarenhet och kinnedom om marknaden for fastig-
hetskrediter.

Pa Tessin gors ett forsta urval av vilka fastighets-
projekt som finns pa marknaden. Efter urvalet aterstar de
fastighetskrediter som moter kraven som Tessin satt upp,
for att i ndsta steg presenteras for investerare pa Tessins
plattform. Av dessa handplockar Fastighetsrantefondens
forvaltningskommitté, i samrad med en riskanalytiker hos
Alfakraft, de mest attraktiva krediterna som paketeras till
en diversifierad portfolj av hogavkastande och sékerstéllda
fastighetskrediter.

Stabil finansieringsplattform

Samarbetet med Tessin innebér att fondférvaltaren far till-
gang till investeringsmajligheterna pa Tessins finansierings-
plattform. Tessin har sedan starten 2014 férmedlat nastan
tva miljarder kronor till snart 200 fastighetsprojekt 6ver
hela Sverige. Samtliga 1an som erbjuds via Tessins plattform
sékerstélls med fastighetspant samt ofta med nédgon form av

25%

20%

15%

-10%

med Tessin kan Fastighetsrintefonden erbjuda majlig- borgensatagande.
Simulering av Fastighetsrantefondens historiska avkastning
Baserat pa féljande antaganden:
« Tessins genomsnittliga historiska avkastning Fastighetsréntefonden (simulerad)
« Fonden har under perioden varit fullt investerad OMXS30 Index
- Resultat efter avgifter EE OMRX Bond All Index
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Historisk och simulerad avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i fonden
kan bade 6ka och minska i vdrde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det investerade kapitalet.



Ljus framtid for fastighetsmarknaden

Centralbanker varlden 6ver har tagit till kraftfulla verktyg for
att halla konjunkturen och huméret pa marknaderna uppe
under en osedvanligt lang tid. Det har haft en positiv inver-
kan pé& bérskurserna, samtidigt som det finns osékerhets-
moment sdsom protektionism, handelskrig samt vikande
konjunkturindikatorer. At vilket hall bérserna kommer att
utvecklas framéver ar darfor ovisst.

Samtidigt 4r underliggande, langsiktiga fundament fér
den svenska fastighetsmarknaden positiva. Pa bade kort
och langre sikt rader bostadsbrist pa de flesta hall i landet,
med behov av nybyggnation av bade hyresfastigheter och
bostader med dganderétt som f6ljd. Dessutom 6kar behovet
av andra fastighetskategorier sésom vardhem i takt med en
aldrande befolkning.*

*Kalla: Riksdagen, En aldrande befolkning — Konsekvenser for svensk

ekonomi, sid. 13.
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Samarbetspartnern Tessin har
formedlat fastighetskrediter dver hela
landet. Fastighetsrantefonden sprider
sina investeringar 6ver Sverige.

Marknad
& konjuktur



Avkastning och avgift

Fastighetsrantefondens arliga riskjusterade malavkastning
ligger mellan 7-10%. Det uppnas genom att investera i saker-
stallda fastighetskrediter med réantor pa omkring 10-14%.
Om krediten bedéms uppfylla fondens krav fattar
forvaltningskommittén ett beslut om att investera i krediten.
For detta arbete samt fér den l16pande férvaltningen och
andra kostnader for fonden, sdsom avgifter till forvarings-
institut, likviditetsgarant och dylikt, loper en fast arlig
avgift pa investeringar i Fastighetsriantefonden om 1,6 %.
Fonden har ocksa en prestationsbaserad avgift pa 20% som
bara tas ut nir fondens avkastning 0verstiger svensk
statsskuldsrdanta (SSVX90).

Investeringsflodet

INVESTERARE

Vilka ar riskerna?

Historisk avkastning ar ingen garanti fér framtida avkast-
ning — kapitalet som investeras i Fastighetsriantefonden kan
bade 6ka och minska i véarde. Alla investeringar ar forenade
med négon typ av risk. Aven om Fastighetsrintefonden inte
korrelerar med aktiemarknaden och de risker som for-
knippas med den, finns andra faktorer som bor utvéarderas.*

Att Fastighetsrantefonden enbart investerar i séker-
stéllda fastighetskrediter innebér att om nagot gar fel, till
exempel att fastighetsbolaget inte kan underhalla eller ater-
betala lanet, tas sdkerheterna i ansprak. Nar exempelvis den
pantsatta fastigheten séljs kommer pengarna som inbringas
fonden tillhanda.

*Las mer om risker och Fastighetsrédntefondens placeringsstrategi pa
fastighetsrantefonden.se/var-stretegi/

FASTIGHETS-
RANTEFONDEN
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Kapital fran investerare
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Foérvantad avkastning 6—-8 %
efter avgifter

Fonden och dess samarbets-
partner

Alfakraft Fonder AB

- Forvaltare av Fastighetsrantefonden

» Under tillsyn av Finansinspektionen

» Handplockar krediter enligt portféljmodell
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Lan med I6ptid max 2 ar

A\ 4

LANTAGARE
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Kapital + rénta >8 %

Tessin

. Samarbetspartner i kreditanalysarbetet
- Sourcing av investeringsobjekt enligt kravspec fran Alfakraft

Ovriga Samarbetspartners

SEB, KPMG, Grant Thorton, Euroclear, FCG, Harvest
Advokatbyra, Nordic Growth Market


http://fastighetsrantefonden.se/var-stretegi/

ALFAKRAFT

Fastighetsrantefonden

Kontakt

Adress

1=

Fastighetsrantefonden

Alfakraft grundades ar 1998 och 1999 fick bolaget tillstand fran
Finansinspektionen att bedriva vardepappersbolag. Alfakrafts
affarsidé ar att erbjuda institutioner, féretag och privatpersoner
vdarldsledande forvaltning inom traditionella och alternativa
tillgdngsslag. Genom att kombinera skickliga kapitalforvaltares unika
forvaltningsstrategier skapas goda forutsattningar for trygghet och
vardetillvaxt.

Tessin &r Nordens storsta investeringsplattform for fastigheter.
Foretaget tar avstamp i att det finns manga potentiella lukrativa
fastighetsaffarer som inte genomfors eftersom det saknas
finansiering. Samtidigt finns det gott om kapital som investerare
vill placera till rimliga avkastningsnivaer. Sedan starten har Tessin
formedlat miljardbelopp till fastighetsaffarer dver hela Sverige.

Fastighetsrantefonden investerar i fastighetslan 6ver hela Sverige

och avseende alla fastighetstyper. Men bara under forutsattning att
avkastningen éar tillrdckligt hog, att fastighetspant och sdkerhetsmassan
ar tillrackligt betryggande och att Iantagaren bedéms som kompetent.

+46 (0)8 545 188 80
info@alfakraft.se

Linnégatan 22
114 47, Stockholm



